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Segnas:
Leben, wo andere Ferien machen.

Skitalabfahrt Disentis 5. Bergbahnen Disentis
Langlaufloipe Segnas 6. Sportzentrum Fontauna
Bahnhof Segnas 7. Bahnhof Disentis

Coop 8. Kloster Disentis
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Die Uberbauunag:

Lasst keine Wunsche offen.
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Parkierung
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Baubeschrieb:

FUr Sie im Detail geplant.

-0- 3
1. GRUNDLAGEN 4, KONSTRUKTIONSBESCHRIEB
Projektpléne des Architekten: - Situation M. 1:500 Dezember 2023 2 GEBAUDE

- Grundrisse M. 1:100 Dezember 2023 _

- Schnitte M. 1:100 Dezember 2023 20 Erdarbeiten

- Ansichten M. 1:100 Dezember 2023 . . . o

201 Baugrubenaushub Samtliche Aushubarbeiten inkl. allen erforderlichen Mehraufwendungen fiir evil. Sicherungen der Baugrubenwénde, Zuschlage fiir schlechtes oder hartes Material,

Dieser Baubeschrieb legt den der Bauherrschaft zugesicherten Roh- und Ausbaustandard fest. Er dient zudem als Grundlage fiir die Planungsarbeiten des Architekten und der Fachingenieure. Wasserhaltung evtl. Materialabfuhr auf Deponie des Unternehmers, z.T. Deponie auf der Baustelle.
2. NORMEN UND VORSCHRIFTEN 21 Rohbau 1

Ohne zwingende Anderungen halt sich der Baubeschrieb an die nachfolgenden Normen und Empfehlungen: 211 Baumeisterarbeiten

- Normen der SIA, SEV und weiterer Fachverbande 211.0  Baustelleneinrichtung Samtliche Installationen welche fiir die Durchfiihrung der Arbeiten notwendig sind
- Ortliche und Kantonale Bauvorschriften ) - . :
- Vorschriften der Kant. Gebaudeversicherung, der Feuerpolizei, dem Amt fiir Zivil- und Gewésserschutz, sowie des 2111 Gerlste Fassaden- resp. Schutzgerlst fir Roh- und Fertigstllungsarbeiten
Gesundheitsamtes 2114  Kanalisationim Gebaude  Kanalisationsleitungen aus Kunststoff nach den behordlichen Vorschriften, inkl. Anschluss an die Kanalisation der Gemeinde

- Ortliche Vorschriften und Weisungen der Gemeinde Disentis/Mustér
211.5  Beton- und Stahlbetonarbeiten

Statisches Konzept und Dimensionen gemass Baustatiker
3. BAUTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

Fundationen Wohnhaus Bodenplatte mit notwendigen Verstarkungen

Es gelten die aktuellen Vorschriften, Normen und Richtlinien fiir Eigentumswohnungen. Fundation Einstellhalle Bodenplatte mit notwendigen Verstarkungen
Schallschutz Es sind die erhohten Anforderungen nach SIA 181 (Schallschutz im Hochbau) anzustreben Wande Aussenwande gegen"Erdrei(.:h iq Stghlbeton
Aussen- und Innenwande teilweise in Stahlbeton
Warmedammung Ausflihrung gemass SIA 380/1 (Thermische Energie im Hochbau), bzw. Energienachweis Decken Stahlbeton, Stérke 24 bis 30 cm
Wérmebedarf Berechnung des Wérmeleistungsbedarf nach SIA 384/2 Treppen Podeste und Treppenlafe in Ortoeton, evt. vorfabriziert
Berechunng des Warmwasserbedarfs nach SIA 385/3 Terrassen Boden in armiertem Beton, Oberflache Zementtiberzug fein abgerieben

211.6  Maurerarbeiten

Statisches Konzept und Dimensionen gemass Baustatiker

Innenwande Backstein Starke 10 cm bis 15 cm, im UG mit Kalksandstein gemauert



Baubeschrieb:

FUr Sie im Detail geplant.

214

22

Montagebau in Holz, Aussenverkleidungen in Holz

Dachkonstruktion/Tragkonstruktion:

Konstruktionsholz in Tanne gehobelt, Giteklasse Il fur Schwellen, Pfetten, Auswechslungen etc.
Dachschalung in Tanne, mit Nut und Kamm, Befestigung auf Sparren, Starke ca. 21 mm, gehobelt.
Im Dachgeschoss sichtbar.

Rohbau 2

21

221.2

221.5

221.6

222

224

Fenster, Ausstentiren, Tore

Fenster in Kunsstoff-Metall oder in Holz-Metall

Minergiestandard, umlaufende Gummidichtung, Isolierverglasung gemass Energienachweis,
Wetterschenkel in Leichtmetall, Fenster aussen Metall, Farbe Beigegrau, Innen Holz weiss lackiert.
Pro Raum mind. 1 Dreh-Kipp-Flugel

Balkon- und Terrassenturen einseitig bedienbar.

Aussenturen
Hauseingangsturen in Metall mit Glaseinsatzen, Farbe aussen Beigegrau

Tor Autoeinstellhalle

Sektionaltor mit Elektroantrieb, Farbe aussen Beigegrau

Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten in Uginox (Chromstahl matt)

Bedachungsarbeiten (Steildach)

- Dampfsperre einlagig, Uber Dachschalung lose verlegt und verschweisst

- Warmedammung mit Stein- oder Glaswolle (Dammstarke gem. Energienachweis)
- Unterdach aus Kunststoffdichtunmgsbahn

- Konterlattung als Liftung

- Eternitlattung und Eindeckung in Eternit, Dunkelgrau

- Schneefangvorrichtung/Schneestopp

225.3

226.2

227.1

228.2

228.3

23

Spez. Feuchtigkeitsabdichtungen

Anschlisse, Aufbordungen und Fugenabdichtungen in Flissigkunststoff

Fassadendammung mit Verputz

Aussenwarmedammsystem aus Stein- oder Glaswolle (Dammstarke gemass Energienachweis)
Grundputz mit Bewehrungsgewebe, Kunststoffdeckputz abgerieben. Korngrosse 2 mm
Fensterbanke in Metall, Farbe Beigegrau

Aussere Malerarbeiten

Terrassen-/ Balkonuntersichten weiss gestrichen
Ansrich auf Verputzte Aussenwarmedammung gem. Visualisierung.

Lamellenstoren

Verbundraffstoren einbrennlackiert, mit Motorantrieb, Farbton Bronze

Sonnenstoren

Gelenkarmmarkisen mit Kurbel bei Sitzplatz/Balkon, Farbton Bronce, Stoffauswahl nach Standardkollektion Unternehmer.

Elektroanlagen

Zuleitung
Hauptverteilung

Schwachstrom

Installationen

Belechtung

Beleuchtung allg.

Autoeinstellhalle

Erschliessung und Hausanschluss ab EW-Hauptkabel zu Hauptverteilung und Erdleitung
Schaltgeratekombination, Standort gemass Elektrokonzept

Multimediadosen in Wohnraum und Elternzimmer (1x Telefon RJ45, 1x Radio, 1x TV, 1x Modem)
Leerrohre in den ubrigen Schlafzimmern

Sonnerie- und Tursprechanlage

1 Steckdose pro Keller und Wirtschaftsraum

Samtliche Leitungsrohre in den Wohnungen unter Putz montiert,
Schalter, Steckdosen und Abzweigdosen in Kunststoff weiss
Anordnung gemass Elektrokonzept

Anordnung gemas Apparateplan Elektroingenieur

LED-Beleuchtungskorper in Wirtschaftsraum, Kellern, Disporaumen und Technikraum
Decken- oder Wandlampen im Treppenhaus und Vorplatz.

Beleuchtung mit LED-Beleuchtungskorper, Steckdosen und Lichtdrucker

Anordnung gemass Apparateplan Elektroingenieur

Grundinstallation fur E-Ladestationen/ Lastmanagement



Baubeschrieb:

FUr Sie im Detail geplant.
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PV-Anlage

Heizungsanlage

244

246

25

Warmeerzeugung
Warmeverteilung

Luftungsanlagen

Nasszellen

Kuchen

Keller- und Wirtschaftsraime

Kaminanlagen

Sanitare Anlagen

251

Wasserverteilung

Ablaufleitungen

Isolation

Sanitarapparate
Wirtschaftsraum im
Untergeschoss

Kuche

Bad/WC und Du/WC

Ausfuhrung nach Anforderungen Amt fur Energie Graubunden.

Warmepumpe

Niedertemperatur-Bodenheizung in Wohn- und Schlafraumen, Kuche und Nasszellen

Die gefangenen Nasszellen werden mit Einzelventilatoren entluftet

Die Kichen werden mit Umlufthauben ausgestattet

Luftung mit Entfeuchtungs-Anlage

Kaminanlage fur Cheminee-Ofen in allen Wohnungen vorgesehen
Lieferung und Einbau Ofen bauseits (Keine Chemineep-Anlagen)

Hausanschluss mit Verteilanlage im Untergeschoss
Wohnungsabstellventile zuganglich in Verteilkasten installiert
Leitungsverteilungen im Untergeschoss offen
Aussen-/Gartenventil nach Erfordernis

Kunststoffrohre Geberit Isol, notwendige Entliftungen sowie Putz- und Spulvorrichtungen
Samtliche Apparate mit Geruchverschllssen

Kalt-, Warmwasser und Meteorwasserleitungen mit Kunststoffisolierungen (PIR)

1 Waschmaschine

1 Tumbler

1 Waschtrog mit Kalt- und Warmwasseranschluss.
1 Anschluss Kalt- und Warmwasser flr Spulbecken
1 Anschluss fur Geschirrspuler

Anzahl und Einteilung der Apparate nach Planen des Architekten, Vorauswahl durch Architekten

Grosse und Einteilung nach Plan des Architekten, sowie Materialisierungskonzept

gemass Bau- und Geratebeschrieb Kichenlieferant.

Rollstuhlgangig gemass der Schweiz. Normenvereinigung
Tragfahigkeit 675 kg, elektromechanischer Antrieb (ohne Maschinenraum)

Weissputz einschichtig zum Streichen

Grundputz/Fertigputz 1.5 mm, abgeglattet oder abgerieben

Zentrale Sammelanlage, Alu eloxiert, Standort nach Vorschrift PTT

Handlauf im Treppenhaus, Edelstahl matt

Briustungsgelander Auto-Einstellhalle; Stabgelander feuerverzinkt

auf Betonbrustung montiert.

Balkongelander als Stabgelander ausgefihrt, feuerverzinkt und beigegrau einbrennlackiert

258  Kiicheneinrichtungen
Budgetpreise

261 Aufzige
Personenaufzug
Zweiteilige Teleskoptlre-Schiebetire

27 Ausbau 1

271.0 Gipserarbeiten
Decken
Wande

272.1  Metallbaufertigteile
Brief-/Milchkastenanlage

272.2  Schlosserarbeiten

273 Schreinerarbeiten

273.0  Innentlren aus Holz

Wohnungseingangstiren

Zimmerturen

Kellerturen

Spezielle Wohnungsabschlusstiiren gemass Schallkonzept
Rahmentire, Tirblatt mit Holzfurnier in Tanne belegt
Beschlage in Edelstahl, Driickergarnitur, Dreipunktverschluss, Spion

Turrahmen mit Futter und Verkleidung, Gummidichtung. Tirblatt mit Holzfurnier in Tanne belegt
Beschlage in Edelstahl, Driickergarnitur

Rahmentdren, Gummidichtung. TUrblatt in Kunstharz belegt oder zum Streichen
Beschlage in Edelstahl, Driickergarnitur



Baubeschrieb:

FUr Sie im Detail geplant.

273.1  Wandschréanke Spezielles: Alle Boden- und Wandbelage konnen durch die Kauferschaft nach eigenen Winschen in Absprache mit dem

Anzahl und Einteilung im Eingangsbereich nach Plan des Architekten. Fronten in Kunstharz. Architekten gegen Mehrpreisberechnung abgeandert werden.

Schranke in den Schlafzimmern nicht enthalten. 2851 Innere Malerarbeiten

273.3  Allgemeine Schreinerarbeiten Keller / Wirtschaftsraume Dispersionsanstrich auf rohe Wande und Decken
Wohn- und Schlafraume jeweils 1 Vorhangschiene VS 57 in Deckenputz eingelassen, weiss. Zementfarbanstrich auf Boden .
Abschliisse und Verkleidungen im Dachbereich oder Fenstergalerie in Tanne lackiert, mit 1 eingebauten Vorhangschiene Decken Mineralfarbanstrich in Wohnungen und im Treppenhaus
275  Schliessanlage 287  Baureinigung
Sicherheitsschliessanlage System KABA oder gleichwertiges Produkt, gem. Schliessplan Grob- und Schlussreinigung durch Reinigungsinstitut sémtlicher Raume, Fenster, Tiiren, Einbauten, Boden und Belagen, sowie

der Technik- und Nebenrdume, Garagen etc.
28  Ausbau 2

4 UMGEBUNG

281.0  Unterlagshoden

Schwimmender Zementunterlagsboden auf Trittschalld@mmung. Umlaufender Randstellstreifen Die Umgebungsareiten beschranken sich auf die Bauparzelle gemass Umgebungsplan des Architekten.

- Roh- und Feinplanie

2811 Fugenlose Bodenbelage - Schwarzbelag bei Zufahrt inkl. Anpassung an die bestehende Zufahrtsstrasse
Zementiiberzug fein abgerieben auf Kellerbdden wie Technikraum, Wirtschaftsraum, Keller und Disporaumen - Zementstein-Verbundbelag fiir Sitzplatz und Zugange
- Sickersteinbelag bei Aussenparkplatze
281.6 Bodenbelage Plattenarbeiten - Gartnerarbeiten inkl. Bepflanzung und Ansaat
Bad/WC, DuWC - Anpassunsarbeiten an bestehende Teile

Budgetpreis bis max. CHF 140.-- pro m2 fertig verlegt, inkl. sémtlichen Nebenarbeiten wie Sockel, Abschliissen, Zuschlagen etc. - Gartnerarbeiten nach Ausflihrungsplan des Gartengestalters

Dieser Baubeschrieb wurde bei den Projektierungsarbeiten erstellt und ist fr die technische Planung nicht massgebend. Die geforderten Werte in Bezug auf Schall und Warme gemass SIA sind bindend und kdnnen

281.7  Bodenbelage all ' . !
odenbelage aligemein nicht unterschritten werden. Die SIA-Werte werden geméss aktueller Norm ausgefiihrt.

Wohn-, Ess- Kiiche und Gangbereich

Budgetpreis bis max. CHF 140.-- pro m2, inkl. samtlichen Nebenarbeiten wie Sockel, Abschliissen, Zuschlagen etc. Die Budgetzahlen bei einzelnen z.B. Belagen sind nur nach oben fixiert. Beim Vergabepreis unterschrittene Werte berechtigen den Kaufer nicht zu einer Gutschrift.
Anderungen des Kaufers, die zu Mehrkosten gegentber der Grundausfihrung bzw. Ausstattung flhren, werden zwischen dem Kaufer und Verkaufer, tiber die Objektabrechnung abgegolten. Von der Kauferschaft
Schlafraume dirfen weder eigene Lieferanten noch eigene Unternehmer beigezogen werden.

Budgetpreis bis max. CHF 140.-- pro m2, inkl. samtlichen Nebenarbeiten wie Sockel, Abschlussen, Zuschlagen etc.

. _ Kostenveranderungen infolge Mehrwertsteuer und allfalligen Teuerungen, die vorgangig angekundigt wurden, gehen zu Lasten der Kauferschaft.
282.4 Wandbelage Plattenarbeiten

Bad/WC und Du/WC Resultieren aus allfalligen Mehrinvestitionen zusétzliche Gebtihren (z.B. Anschlussgebiihren), sind diese von der K&uferschaft zu tibernehmen.
Budgetpreis bis max. CHF 140.-- pro m2 fertig verlegt, inkl. samtlichen Nebenarbeiten wie Abschlissen, Zuschlagen etc. )
Belagshohe Apparatewande Raumhoch (2 Wande) Die sich im Zuge der Arbeitsausfiihrung ergebenden Anderungen ohne Qualitatseinbusse bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Ubrige Wande nur Plattensockel, dariber Verputz.

Kichen
Glasriickwand Tamins, den 12. Dezember 2023 Reto Capeder Arch. HTL/STV Obergasse 1, 7015 Tamins



Kontakt:

Wir freuen uns auf Sie.

Nebenkosten Verkauf Kontakt

Die Notariats- und GrundbuchgebUhren werden je zur Halfte durch die Edgar Durschei
Kauferschaft und Verkauferschaft Ubernommen. 081 936 46 00

Allféllige Kosten wie Eintragung Grundpfandrecht gehen zu Lasten des edgar.durschei@durschei.ch

Kaufers.

Durschei Fiduziaria SA

Kaufpreiszahlungstermine ' ~ Vialuemagn?

7180 Disentis/Mustér
CHF 15°000.00 Reservationszahlung,

1/4 bei Vertragsunterzeichnung

1/4 bei Rohbauvollendung

1/ 4 bei Einbau der Unterlagsbdden Ba U herrSChaft
1/4 bei Bezugsbereitschaft =@ VlvEE s

c/o Durschei Fiduziaria SA
Via Lucmagn 7

Weitere Bestimmungen 7180 Dsentis/Muster

Es gilt grundsatzlich der vorgehend beschriebene Grundausbau. Es besteht
die Mdaglichkeit, folgende Bauteile bzw. Materialien im Rahmen der

Budgetpositionen selbst zu bestimmen, sofern dies der Baufortschritt sowie AI‘Ch ite ktu r / Pro_jektleitu ng

die allgemeinen Bedingungen fur Bauarbeiten zulassen.

Reto Capeder Dipl. Architekt HTL/STV
Obergasse 1, 7015 Tamins

Schlussbestimmungen

Die vorliegende Dokumentation stellt das Bauvorhaben in der Projektphase

dar. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierungen, Méblierungen

oder Beschreibungen kdnnen keine Anspruche abgeleitet werden. Ausfuh-

rungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen

kdnnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdrucklich vorbehalten. Durschei
Fiduziaria SA




